BOQ TU PHAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC BO TRQ TU PHAP Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 673/KL - BTTP Ha Noi, ngay 07 thang 5 nam 2024
KET LUAN THANH TRA

Viéce chdp hanh phap luit vé diu gid tai san ddi véi
03 to chirc dau gia tai sin trén dia ban tinh Hai Duwong

Thuc hién Quyét dinh sb 32/QD-BTTP ngay 28/02/2024 cta Cuc trudng
Cuc B trg tu phap, B Tu phép thanh tra viéc chap hanh phap luét vé ddu gia
tai san trén dia ban tinh Hai Duong, Doan Thanh tra da tién hanh thanh tra 03 t5
chire déu gia tai san trén dia ban tinh Hai Duong, gdm: Cong ty du gia hop danh
Dai Thanh, Cong ty dau gid hop danh Bao Tin Thién An va Cdng ty dau gid hop
danh An Phu vé viéc chap hanh phéap ludt dau gid tai san va phap luat khac co
lién quan trong thoi ky thanh tra tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023.

Xét Bao cdo két qua thanh tra ctia Trudng Doan Thanh tra, Cuc trudng
Cuc B6 tro tu phap, Bo Tu phap két ludn thanh tra nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG TiNH HINH TO CHUC, KET QUA HOAT
PONG CUA CAC TO CHUC PAU GIA TAI SAN

1. Cong ty déu gia hop danh Pai Thanh

a) Tinh hinh t6 chirc, tru s¢

* Ve 16 chitc

Cong ty duge S& Tu phdp tinh Hai Duong cap Gidy dang ky hoat dong s6
01/TP-BDKHD ngay 11/4/2018 (cap lan dau ngay 07/11/2017).

Cong ty ¢6 02 thanh vién hop danh 1a 6ng Nguyén Dai Dan (D4u gia vién,
Giam doc: Chimg chi hanh nghé ddu gia sb 243/TP/DG-CCHN cip ngay
06/6/2011, Thé dau gia vién sb 01/GDV cdp ngay 28/11/2017) va ba Nguyén
Viét Hai Ha (Pau gia vién, Pho Gidm doc: Chimg chi hanh nghé dau gia sb
736/TP/DG-CCHN cap ngay 06/02/2013, Thé dau gia vién sé 21/GDV cip ngay
11/4/2018).

Cong ty c6 12 nhan vién lam viéc theo ché do hop dong. Cong ty co ky hop
dong lao dong vai cac nhan vién theo quy dinh phap luat.

* Ve tru so dang ky hoat déng, chi nhanh, vin phong dai dién

Cong ty c6 tru sé tai dia chi: S6 11 Pham Xuan Huén, phudong Hai Tén,
thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong theo Quyét dinh thay ddi ndi dung ding
ky hoat dong s6 152/QD-STP ngay 13/9/2021 cua S& Tu phap tinh Hai Duong.



Cong ty ¢6 01 Chi nhanh tai dia chi: S6 nha SP.16-52 khu HA16
Vinhomes Ocean Park, thi trdn Trau Quy, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi theo
Gidy ding ky hoat dong s6 136/TP-DKHP do S& Tu phap thanh phd Ha Noi cap
ngay 29/4/2022.

b) Két qua hoat dpng

Theo Béo cdo s6 44/BC-CT ngay 05/3/2024, két qua hoat dong ctia Cong
ty trong thoi ky thanh tra nhu sau:

- Téng sb hop ddng dich vu d4u gia tai san da ky: 37 hop dong.
- Tong s cudc ddu gia thanh: 37 cudc.

- Tong gid khoi diém cua tai san ddu gia: 165.212.712.830 ddng.
- Tong gid tri tai san ban duoc: 184.063.985.000 dong.

- Tong thu lao thu dugc: 699.203.495 ddng.

- Thyuc hién cdc khoan tai chinh phai nop theo quy dinh: thué GTGT:
273.449.219 dong; thué mén bai: 2.000.000 ddng.

2. Cong ty dau gia hop danh Bao Tin Thién An
a) Tinh hinh t6 chire, tru sé
* Ve t6 chire

Cong ty duge S& Tu phap tinh Hai Duong cap Gidy ding ky hoat dong sb
04/TP-DKHD ngay 18/4/2018.

Céng ty ¢ 03 thanh vién hgp danh 1a ba Phan Thi Thu (Ddu gia vién,
Giam doc: Chimg chi hanh nghé ddu gia s 1497/TP/DG-CCHN cép ngay
29/6/2016, Thé diu gié vién sd 22/GPV cip ngay 03/5/2018), ong Lé Vin Dat
(Sinh ndm 1986, khong phai 1a déu gid vién) va ong Lé Van Phong (Sinh nim
1981, khong phai la dau gia vién).

Cong ty c6 04 nhan vién lam viéc theo ché do hgp ddng. Cong ty ¢6 ky hop
ddng lao dong vdi cac nhan vién theo quy dinh phap luét.

* Vé tru s¢ dang ky hoat dong, chi nhdnh, vin phong dai dién

Céng ty ¢ tru s tai dia chi: Km 30 + 400 Quéc 16 18A, phuong Pha Lai,
thanh pho Chi Linh, tinh Hai Duong.

Cong ty chua thanh lap Chi nhanh va Vin phong dai dién.

b) Két quda hoat dong

Theo Bdo cdo sb 01/BC ngay 08/3/2024, két qua hoat dong cua Cong ty
trong thoi ky thanh tra nhu sau:

- Tong s6 hop ddng dich vu du gia tai san da ky: 12 hop dong.



- Tong sb cude dau gid thanh: 11 cudc (trong do c6 03 cude dau gia quyén st
dung dat, 08 cudc ddu gid tai san khac).

- Téng gia khoi diém cua tai san déu gid: 55.219.504.150 ddng.

- Téng gi4 tri tai san ban dugc: 60.683.296.950 dong.

- Téng thi lao thu duge: 135.432.600 dong.

3. Cong ty diu gia hgp danh An Pha

a) Tinh hinh (6 chirc, tru sé

* Ve t6 chire

Cong ty dugce S¢ Tu phdp tinh Hai Duong cap Gidy dang ky hoat dong s6
03/TP-DKHD ngay 05/4/2018, thay doi ndi dung dang ky hoat dong ngay

19/5/2021 do thay d6i nguoi dai dién theo phap luat, bd sung thanh vién hop danh
va cham dit tu cach thanh vién hop danh.

Cong ty c6 03 thanh vién hop danh la ba Bui Thi Phugng (Péu gla vién,
Giam déc: Chung chi hanh nghe dau gla s6 879/TP/DG-CCHN cap ngay
05/3/2014, Thé dau gia vién s6 08/GDV cép ngay 19/10/2020) ong Nguyén
Kleu Déng (Pau gié vién: Chimg chi hanh nghé déu gid s6 554/TP/DG-CCHN
cip ngay 01/3/2012, Thé du gid vién sb 09/GPV cép ngay 11/4/2018) va ong
Pham Thanh Duong (Sinh nam 1996, khong phai 1a dau gia vién).

Cong ty ¢6 03 nhén vién lam viéc theo ché do hop dong, trong d6 c¢6 01 dau
gid vién (6ng Ninh Vin Lyc: Chung chi hanh nghé déu gia sé 556/TP/DG-
CCHN cap ngay 01/3/2012, Thé déu gia vién sb 23/GDV cép ngay 14/6/2021).
Cong ty ¢6 ky Hop dong lao dong véi cac nhan vién theo quy dinh phap luat.

* Ve tru sé dang ky hoat dong, chi nhdnh, van phong dai dién

Cong ty ¢o tru s& tai dia chi: S6 299B Tran Hung Dao, phudong An Luu,
thi xa Kinh Mén, tinh Hai Duong.

Cong ty chua thanh lap Chi nhanh va Vin phong dai dién.

b) Két qud hoat dong

Theo Béo cdo sd 01/BC-DGAP ngay 06/3/2024, két qua hoat dong cua
Cong ty trong thoi ky thanh tra nhu sau:

- Tong s6 hop ddng diu gié tai san da ky: 04 hop dong.

- Tng s6 hop ddng da thuc hicn: 04 hop dong.

- S6 cude dau gla thanh: 03 cude (trong d6 ¢6 02 tai san la quyén st dung
d4t dé nha nude giao dét c6 thu tién st dung dat, 01 tai san 1a tai san thanh ly).

- Tong gia khoi diém 9.660.195.000 dong.



- Tong gia ban: 12.999.780.000 dong.

- Tong thu lao thu dugc: 68.969.000 déng

- Tong sb tién nop thué: 7.299.720 dong, trong dé: Thué TNDN: 0 dong,
Thué mén bai: 1.000.000 dong, thué GTGT: 6.299.720 ddng.

IL KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Cong ty dau gia hop danh Pai Thanh

1.1. Vé mua béo hiém trach nhi¢m nghé nghiép cho diu gid vién

Trong thoi ky thanh tra, Céng ty dd mua bao hiém trach nhiém nghé
nghiép cho 02 dau gid vién theo ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 Luat Dau
gid tai san theo Hop dong bao hiém trach nhiém nghé nghiép sé 234/22/HD-
TN.6.1/055-KDBH04 ngay 25/7/2022 gitta Cong ty DPau gida hgp danh Dai
Thanh va Cong ty bao hiém Mic Long Bién -Téng Céng ty ¢ phan bao hiém
quan doi: Tong phi bao hiém 11.000.000 dong, ky bao hiém 05 nam.

1.2. Vé viéc lgp 56

Cong ty ¢6 lap s6 ding ky dau gia tai san va s theo doi tai san ddu gia
theo dung Mau s6 TP-DGTS-15 va TP-DGTS-16 ban hanh kém theo Thong tu
06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2017 cta B truong Bd Tu phdp quy dinh vé
chuong trinh khung ctia khéa dao tao nghé dau gia, co so dao tao nghé dau gia,
viée tap su va kiém tra két qua tap su hanh nghé ddu gia va biéu miu trong linh
vuc dau gia tai san.

1.3. Vé nhdn va hwong din tip sw hanh nghé diu gid

Trong thoi ky thanh tra, Cong ty khong c6 ngudi tap su hanh nghé dau gié.

1.4. V& thuec hi¢n ché dj bdo cdo

Cong ty da thuc hién ddy du viéc bao cdo S& Tu phap tinh Hai Duong,
cac co quan c6 tham quyén khéac vé td chiic va hoat dong cia Cong ty theo quy
dinh cua phép ludt vé dau gia tai san va Thong tu s 03/2019/TT-BTP ngay
20/3/2019 ctia B9 trudng Bo Tu phap vé thdng ké nganh tu phép.

Viée luu trit ho so déu gia khoa hoc, thudn tién, dé theo dai.

1.5. Hop déng dich vu diu gid tai sin

Vé co ban, Cong ty da ky két hop ddng dich vu diu gia tai san theo ding
quy dinh tai khoan 1 Diéu 33 Luat Pau gia tai san. Hop dong dugc ky két giira
ngudi dai dién theo phdp ludt cia Cong ty véi nguoi ¢ tai san dau gia. Keém
theo hop dong c6 céc gidy to lién quan dén tai san déu gia.

1.6. Quy ché cupc diu gid



Cong ty c6 ban hanh Quy ché cudc dau gia cho cac cude dau gia tai san
vO1 cac ndi dung theo quy dinh tai Diéu 34 Ludt Dau gia tai san.

1.7. Niém yét, thong bdo cong khai viéc diu gid tai sin

Cong ty da thuc hién niém yét viéc déu gia vdi ndi dung va dia diém theo
quy dinh tai Diéu 35 Luat Dau gia tai san (Gidy xac nhan viéc niém yét, luu hinh
anh vi€éc niém yét); thong bao cdng khai trén bao in, bao hinh ctia Trung wong,
dia phuong, trén Trang Thong tin dién tir chuyén nganh vé dau gia tai san, thoi
gian thong bao mdi lan cach nhau it nhat 02 ngay theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
57 Luat Bau gia tai san.

1.8. Tién diit truwdc, tién bdn ho so; ho so ding ky tham gia diu gid;
xem tai san dau gid; phiéu trd gid; bién bdn dau gid

- Cong ty da thuc hién viéc thu tién ban ho so, thu tién dat trudce va tra lai
tién dit trudc theo ding quy dinh cua phap luat, c6 day du hod don chung tur
theo quy dinh.

- Ho so ding ky tham gia ddu gia ctia nguoi tham gia ddu gia da duoc
thue hién theo quy dinh ctia Luat Dau gia tai san.

- Viéc xem tai san dau gia duge Cong ty thuc hién theo diing quy dinh cua
Luat Pau gia tai san.

- Céc Phiéu tra gia déu bao dam theo ding quy dinh cta Luat Pau gia
tai san.

2. Cong ty ddu gia hop danh Béao Tin Thién An

2.1. Vé mua bdo hiém trich nhi¢m nghé nghigp cho diu gid vién

Trong thoi ky thanh tra, Céng ty di mua bao hiém trach nhiém nghé
nghiép cho 01 déu gia vién theo diing quy dinh tai khoan 2 Piéu 24 Luat Déu
gid tai san theo Hop dong bao hiém trach nhiém nghé nghiép sé 023-
09/23/03.MG/HD/0000001 ngay 23/8/2023 giita Cong ty D4u gia hop danh Bao
Tin Thién An va Cong ty bao hiém BSH Hai Duong - Téng Cong ty ¢b phén
bao hiém Sai Gon — Ha Noi: Téng phi bao hiém 7.150.000 ddng, ky bao hiém tr
23/8/2023 —23/8/2024.

Tuy nhién, thdi ky thanh tra tir 01/01/2023 dén 22/8/2023, Cong ty chua
mua bao hiém trdch nhiém nghé nghiép cho ddu gia vién Phan Thi Thu, vi pham
quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 Luat Pau gi4 tai san, quy dinh tai diém i khoan 1
Piéu 24 Nghi dinh s 82/2020/ND-CP ngay 15/7/2020 ctia Chinh phu quy dinh
xr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc bé trg tu phap; hanh chinh tu phap;
hoén nhan va gia dinh; thi hanh 4n dan su; phd san doanh nghiép hop tac xa'.

'"Mua bao hiém tréch nhiém nghé nghiép khong diy du cho ddu gia vién thude té chire minh.



Doan thanh tra Idp bién bdn vi pham hanh chinh, Cuc truéng Cuc Bé tro tw
phdp di ban hanh quyét dinh xiv phat vi pham hanh chinh déi véi Cong ty vé
hanh vi nay.

2.2. Vé vigc ldp sé

Trong thoi ky thanh tra, Cong ty c6 lap s6 dang ky dau gid tai san va sé
theo doi tai san dau gia theo dung Mau sb TP-DGTS-15 va TP-DGTS-16 ban
hanh kem theo Thong tu 06/2017/TT-BTP.

Tuy nhién, tai trang dau va trang cudi mdi sd khong c6 chir ky xdc nhan
ctia ngudi dai dién theo phap luat cia t6 chire dau gid.

2.3. Vé nhin va hwéng dén tap sw hanh nghé diu gid

Trong thoi ky thanh tra, Cong ty khong c¢6 ngudi tap su hanh nghé ddu gia.

2.4. Vé thue hign ché dp bdo cdo va lwu trit h so

- Cong ty di thuc hién day du viée béo cao S¢ Tu phap tinh Hai Duong,
cac co quan ¢6 tham quyén khéc vé t chirc va hoat dong ciia Cong ty theo quy
dinh ctia phép luat vé ddu gia tai san va Thong tu s§ 03/2019/TT-BTP.

- Viée luu trit ho so déu gia cua Cong ty khoa hoc, thuan tién, dé theo doi.

2.5. Hop dong dich vu diu gid tai sin

V& co ban, Cong ty da ky két hop dong dich vu ddu gia tai san theo quy
dinh cta khoan 1 Diéu 33 Luat Déu gia tai san. Hop dong duoc ky ket gitra
nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty voi nguoq c6 tai san ddu gia. Kém
theo hop ddng c6 céc gidy to lién quan dén tai san ddu gia.

2.6. Quy ché cujc diu gid

Cong ty c6 ban hanh Quy ché cudc ddu gia cho cac cude déu gid tai san
v6i cdc ndi dung theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Dau gia tai san.

Tuy nhién, con ton tai, han ché nhu sau:

- Quy ché quy dinh thoi gian ban va tiép nhan hd so tham gia du gia tu
ngay niém yet dén trudc ngay mo cudc dau gia 01 ngay la khong dung vé6i quy
dinh tai Didu 38 Ludt Ddu gia tai san (Ban tir ngay 10/3/2023 dén ngay
17/3/2023 trong khi ngdy t6 chirc ddu gid 1a ngay 18/3/2023; ban tir ngay
02/02/2023 dén ngay 09/02/2023 trong khi ngay t6 chic ddu gia 1a ngay
10/02/2023) Viéc quy dinh ban va tiép nhan hd so tham gia ddu gia néu trén
cting o trong Thong bao déu gia (Hop dong DVDGTS sé 01/2023/HDBG ngay
12/01/2023, s6 02/2023/HPDG ngay 09/3/2023).

Viéc ban hanh quy ché cudc déu gid néu trén khong dung 1a hanh vi vi
pham hanh chinh dugc quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 24 Nghi dinh s6



82/2020/ND-CP?. Tuy nhién, do da hét thoi hiéu xu phat vi pham hanh chinh
nén Doan thanh tra da khong lap bién ban vi pham hanh chinh va da yéu céu
Cong ty nghiém tac rat kinh nghiém.

2.7. Niém yét, thong bdo cong khai viéc diu gid tai sin

Cong ty da thuc hién niém yét viéc dau gi voi ndi dung va dia diém theo
quy dinh tai Di¢u 35 Ludt Pau gia tai san (Giay xac nhan viéc niém yét, luu hinh
anh viéc niém yét); thong bao cong khai trén bao in, bao hinh ctia Trung uong,
dia phuong, trén Trang Thong tin dién tir chuyén nganh vé dau gia tai san, thoi
gian thong bdo moi lan cach nhau it nhat 02 ngay theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
57 Ludt Dau gia tai san.

Tuy nhién, con ton tai, han ché:

Cong ty thiéu tai liéu hodc hinh anh chiing minh viéc niém yét tai tru s cta
Cong ty, viéc niém yet khong ding la hanh vi vi pham hanh chinh dugc quy dinh
tai diém a khoan 3 Diéu 24 Nghj dmh s& 82/2020/NDP-CP? (Hop ddng DVDGTS sb
01/2023/HPDG ngay 12/01/2023, s6 02/2023/HPDG ngay 09/3/2023). Tuy nhién,
do da hét thoi hiéu xt phat vi pham hanh chinh nén Poan thanh tra da khong lap
bién ban vi pham hanh chinh va da yéu cau Cong ty nghiém tuc rut kinh nghiém.

2.8. Tién dgt trudc, tién bdn ho so; hé so ding ky tham gia déu gid;
xem tai sin diu gid; phiéu tra gid; bién bin diu gid

- Cong ty da thuc hién viéc thu tién ban ho so, thu tién dit trude va tra lai
tién dit trude theo ding quy dinh cua phap luét, ¢6 day du hoa don ching tir
theo quy dinh.

- Ho so dang ky tham gia déu gid cua ngudi tham gia ddu gia da duoc
thue hién theo quy dinh ctia Luat Dau gia tai san.

- Vi¢e xem tai san ddu gia duoc Cong ty duoc thuc hién theo dung quy
dinh cua Luét Dau gia tai san.

- Phiéu tra gia déu bao dam theo dung quy dinh ctia Luat DAu gia tai san.

- Bién ban dau gia dugc Cong ty lap theo ding quy dinh cta Luat Dau gié tai san.

3. Cong ty dau gia hop danh An Phu

3.1. Vé mua bdo hiém trach nhi¢m nghé nghiép cho diu gid vién

Trong thoi ky thanh tra, Céng ty da mua bao hiém trach nhiém nghé
nghiép cho 03 dau gia vién theo ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 24 Luit Dau
gid tai san theo Hop ddng bao hiém trach nhiém nghé nghiép sé 122200012/H01
ngay 04/7/2022 giita Cong ty Dau gia hop danh An Pha va Cong ty bao hiém

* Ban hanh quy ché cude déu gia khong dung theo quy dinh.
¥ Niém yét dau g gia khéng dang quy dinh.



hang khong Hai Duong. Tong phi bao hiém 5.000.000 ddng, ky bao hiém tu
ngay 04/7/2022 dén ngay 04/7/2023.

Tuy nhién, thoi ky thanh tra tir 05/7/2023 dén 31/12/2023, Cong ty chua
mua bdo hiém trach nhiém nghé nghiép cho 03 déu gia vién cua Cong ty, vi
pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 Luit Dau gia tai san, quy dinh tai diém i
khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh 82/2020/ND-CP. Dodn thanh tra lgp bién bdn vi
pham hanh chinh, Cuc truwéng Cuc Bé tro tw phdp dd ban hanh quyét dinh xi
phat vi pham hanh chinh doi voi Cong ty vé hanh vi nay.

3.2. Vé vige lgp sé

Trong thoi ky thanh tra, Cong ty c6 lap sé dang ky ddu gia tai san va sd
theo ddi tai san dau gia theo dung Mau s6 TP-DGTS-15 va TP-DGTS-16 ban
hanh kém theo Thong tu 06/2017/TT-BTP.

Tuy nhién, tai S6 ding ky ddu gia tai san, Cong ty chua ghi cudc ddu gia
khéong thanh ddi véi Hop dong dich vu déu gia tai san sb 04/HPDV ngay
19/9/2023.

3.3. Vé nhin va hwong din tip si hanh nghé diu gid

Cong ty khong c6 ngudi tap su hanh nghé dau gia.

3.4. Vé thwe hién ché dp bdo cdo va lwu triv hé so

Cong ty da thuc hi¢n day du viéc bao cdo S& Tu phap tinh Hai Duong,
cac co quan c6 tham quyén khac vé td chire va hoat dong cua Cong ty theo quy
dinh ctia phap luat vé dau gia tai san va Thong tu sb 03/2019/TT-BTP ngay
20/3/2019 ctia B trudng Bo Tu phép vé thdng ké nganh tu phap.

Viée luu trir hd so ddu gia cia Cong ty khoa hoc, thuan tién, d& theo doi.

3.5. Hop dong dich vu déu gid tai sin

Vé co ban, Cong ty da ky két hop ddng dich vu déu gia tai san theo ding
quy dinh tai khoan 1 Diéu 33 Luat Pau gi4 tai san. Hop ddng dugc ky két gitta
ngudi dai dién theo phép luat cia Cong ty voi ngudi b tai san ddu gia. Kém
theo hgp ddng co cac gidy tor lién quan dén tai san ddu gid.

Tuy nhién, con ton tai han ché:

Hop dong dich vu ddu gia tai san s6 04/HD DV ngay 19/9/2023 tai diém a
khoan 2 quy dinh gid khoi diém ctia Lo L21 1a 12.000.000 ddng/m2 1a khong
phtt hop vé6i Quyét dinh s6 445/QD-UBND ngay 08/9/2023 ctia UBND thi x4

4 A 4 : ‘a X i A 2 5 B e TR iR , .
Mua bao hiém trach nhi¢m nghé nghiép khdng day du cho dau gia vién thude td chirc minh.



Kinh Moén va Quy ché cudc cudc diu gia, Thong bao déu gia tai san (gia khoi
diém L6 L.21 1a 15.000.000 ddng/m>).

Cong ty gidi trinh: Ddy 1a do so sudt clia nhan vién cong ty ghi nhdm trong khi
soan thao hop dong, Cong ty xin nhan sai sot va nghiém tic rit kinh nghiém.

3.6. Quy ché cujc diu gid

Céng ty ¢6 ban hanh Quy ché cudc dau gid cho cdc cudc dau gid tai san
véi cac ni dung theo quy dinh tai Diéu 34 Luat DPAu gi4 tai san.

3.7. Niém yét, thong bdo cong khai viéc diu gid tai sin

Cong ty da thuc hién niém yét viéc ddu gia v6i ndi dung va dia diém theo
quy dinh tai Diéu 35 Lu4t DAu gia tai san (Gidy x4c nhan viéc niém yét, luu hinh
anh viéc niém yét); thong bao cong khai trén bdo in, bao hinh ctia Trung wong,
dia phuong, trén Trang Thong tin dién tir chuyén nganh vé déu gia tai san, thoi
gian théng bdo mdi lan cach nhau it nhat 02 ngay theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
57 Luat Pau gia tai san.

Tuy nhién, con tdn tai, han ché:

Hb so da luu hinh anh vé viéc niém yét viéc ddu gi4 tai san tai tru s6 Cong
ty, tuy nhién, Bién ban niém yét viéc déu gia tai san tai tru s& Cong ty ddu gia
hop danh An Phu thiéu ndi dung vé thoi gian niém yét (Hop dong sbé
01.2023/HDDVDGTS ngay 10/3/2023; s6 04/HDDV ngay 19/9/2023; sb
02/HDDV ngay 19/9/2023; Hop dong s6 03/HPDV ngay 19/9/2023).

3.8. Tién dit trudc, tién bdn ho so; ho so ding ky tham gia ddu gid;
xem tai sin ddu gid; phiéu trd gid; Bién bin ddu gid

- Cong ty da thuc hién viéc thu tién ban hd so, thu tién dit trude va tra lai
tién dat trude theo dung quy dinh ctia phap luit, c6 day du hoa don chung tir
theo quy dinh.

- Ho so ding ky tham gia ddu gid cua ngudi tham gia dau gia da duoc
thuc hién theo quy dinh cua Luat Dau gia tai san.

- Viéc xem tai san ddu gia duoc Cong ty dugc thuc hién theo dung quy
dinh ctia Luat Pau gi4 tai san.

- Phiéu tra gia déu bao dam theo dung quy dinh cta Luat D4u gia tai san.

- Viée diéu hanh cude ddu gia cua diu gid vién, bién ban diu gid duge Cong
ty 1ap theo quy dinh ctia Lut P4u gia tai san va Thong tu s6 06/2017/TT-BTP.

III. KET LUAN

1. Uu diém
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Qua thanh tra cho thdy, trong qua trinh, t6 chirc va hoat ddng, cac Cong
ty déu c6 nhitng uvu diém sau:

- Da lap So dang ky ddu gia tai san va S& theo doi tai san ddu gid theo
dung mdu s6 TP-DGTS-15 va TP-PGTS-16 ban hanh kém theo Thong tu
06/2017/TT-BTP.

- Thuc hién day di viéc bao cdo S Tu phap tinh Hai Duong, co quan cé
thdm quyén khéc vé 6 chirc va hoat dong theo quy dinh cta phap luat vé ddu gia
tai san va Thong tu s6 03/2019/TT-BTP.

- V& co ban, da ky két hop dong dich vu diu gia tai san theo quy dinh cua
khoan 1 Piéu 33 Luat Du gia tai san. Hop dong dugc ky két gitta nguoi dai
dién theo phép luat ctia Cong ty voi nguoi co tai san dau gia. Kem theo hop
dong co cac gidy to lién quan dén tai san ddu gia.

- C6 ban hanh Quy ché cudc du gia cho tit ca céc cude ddu gia tai san
véi cae ndi dung theo quy dinh tai Diéu 34 Luét Dau 214 tai san.

- Pa thuc hién niém yét viée ddu gid voi ndi dung va dia diém theo quy
dinh tai Di€u 35 Luat Dau gia tai san (Giay xac nhdn viéc niém yeét); thong bao
cong khai trén bdo in, bao hinh cua Trung wong, dia phuong, trén Trang Thong
tin dién tr chuyén nganh vé dau gia tai san, thoi gian thong bdo moi lan cach
nhau it nhat 02 ngay theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 Luéit Dau gia tai san.

- Thu tién ban ho so, tién dit truée theo ding quy dinh cua phap luat, co
day du hod don chung tr theo quy dinh.

- H6 so dang ky tham gia d4u gid ciia nguoi tham gia ddu gia; viéc thong
bdo va t6 chic xem tai san dau gid; phicu tra gid; bién ban cudc dau gia co ban
duogc thuc hién theo quy dinh ctia Luat Dau gi4 tai san.

2. Ton tai, han ché

2.1. Cong ty diu gid hop danh Bdo Tin Thién An

- Mua béo hiém tréach nhiém nghé nghiép khéng diy du cho déu gia vién
thudc t6 churc minh.

- Tai trang dau va trang cudi mdi S6: S& dang ky déu gia tai san va So
theo doi tai san dau gia thiéu chir ky xac nhén cia ngudi dai dién theo phép luat
cua to chic dau gia tai san.

- Quy ché quy dinh thoi gian ban va tiép nhan hd so tham gia ddu gia dén
trude ngay mo cude dau gid khong dung vai quy dinh tai Biéu 38 Luat Dau gia
tai san.

- Thiéu tai liéu hodc hinh &nh chiing minh viéc niém yét tai tru s& cua Cong
ty trong ho so dau gia.
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2.2. Céng ty diu gid hop danh An Phii

- Mua bdo hiém trach nhiém nghé nghiép khong day du cho diu gia vién
thudc t6 chirc minh.

- Tai S6 ding ky ddu gia tai san, Cong ty chua ghi ndi dung cudc ddu gia
khong thanh déi voi 01 hop dong.

- Thong tin trong Hop dong dich vu dau gia tai san s6 04/HDDV ngay
19/9/2023 (thong tin vé gia khoi diém) khong pht hop véi théng tin trong Quyét
dinh sé 445/QD-UBND ngay 08/9/2023 ctia UBND thi xa Kinh Mén va Quy
ché cudc cude ddu gia.

- Bién ban niém yét viéc diu gia tai san tai tru s& Cong ty ddu gia hop
danh An Phu thiéu ndi dung vé thoi gian niém yét (Tai 04 hop dong).

Ngoai nhitng hanh vi vi pham hanh chinh cia cdc Céng ty dd bi xir phat vi
pham hanh chinh néu trén, doi voi cdc ton tai, han ché ma chuwa dén mire xir phat vi
pham hanh chinh hodc qua thoi hiéu xur phat vi pham hanh chinh hodc chua duoc
quy dinh trong Nghi dinh s6 82/2020/ND-CP, Cuc truong Cuc Bé tro tw phdp yéu
cau cde Cong ty nghiém tic rit kinh nghiém, khéic phuc trong thoi gian 16i.

IV. CAC BIEN PHAP XU LY THEO THAM QUYEN DA AP DUNG

Trén co sé két qué thanh tra, Bién ban vi pham hanh chinh da dugc Poan
Thanh tra lap va giai trinh ctia t6 chic ddu gid, Cuc truéng Cuc Bo trg tu phap
da ban hanh cac Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh:

1. Quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh déi véi Cong ty déu gia hop
danh Bao Tin Thién An vé hanh vi mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép
khong day du cho dau gia vién thude td chirc minh.

2. Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh déi véi Cong ty déu gia hop
danh An Pht vé hanh vi mua bao hiém trach nhiém nghé& nghiép khéng diy du
cho dau gia vién thudc td chirc minh.

V. KIEN NGHI

1. P6i véi cac td chire ddu gia tai san

- Yéu cau Cong ty dau gia hop danh Bao Tin Thién An, Cong ty déu gia
hgp danh An Pht nghiém chinh chap hanh Quyét dinh xtr phat vi pham hanh
chinh ctia Cuc trudng Cuc Bo tro tu phép.

- Céc to chue diu gia tai san té chire rat kinh nghiém va khéc phuc kip
thoi nhitng tdn tai, han ché ma Két luan thanh tra da néu ra; déng thoi co bao
cdo két qua thuc hién Két luan thanh tra giri vé Cuc B tro tu phép trong thoi
han 01 thang, ké tir ngay nhan duoc Két luan thanh tra.
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2. P6i véi Sé Tw phap tinh Hai Dwong

- Chi dao, chan chinh kip thoi nhiing ton tai, han ché cta cac td chic ddu
gia tai san ma Ket Juan thanh tra da néu ra; dong thoi to chire rat kinh nghiém
chung cho cdc t6 chirc dau gia tai san trén dia ban tinh Hai Duong dé thuc hién
ding quy dinh cia phap luat dau gid tai san va phap luat c6 lién quan.

- Thuong xuyén thanh tra, kiém tra vé td chirc va hoat dong cia cac to
chue dau gia tai san; xtr Iy nghiém cac hanh vi vi pham.

pé nghi cac td chuce dau gid tai san duoc thanh tra thuc hién viéc niém yét
cong khai K¢t luén thanh tra tai try s¢ cua to chire dau gia tai san lién tuc trong
thot gian it nhat 15 ngay./ \\J

Noi nhan:

- Bo trudng (dé bic);

- Thir truéng Mai Luong Khéi (dé b/c);

- Thanh tra B§ Tu phap;

- S& Tu phép tinh Hai Duong;

- Cong ty PGHD Pai Thanh (dé t/h);

- Cong ty DGHD Bao Tin Thién An (dé t/h):
- Cong ty DGHD An Phu (dé t/h);

- Trang Thong tin dién tir Cuc BTTP;

- Luu: VT, HSTTr, TTrBTTP&QLGDTP.




